A PREFEITURA MUNICIPAL DE ASCURRA

EDITAL DE PREGAO PRESENCIAL P/ REGISTRO DE PRECOS N°
21/2022

SIMON CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
35.921.559/0001-39, com sede na Rua Polibio Pinheiro, n® 01, Bairro
Tabodo, na cidade de Rio do Sul — SC, neste ato representado pelo seu

socio Samuel Simon, vem dizer e requerer 0 que segue:

O pregio presencial para registro de pregos n° 21/2022,
solicita no item 6.5: Qualificagdo Técnica:

6.5.3 Comprovagdo de registro junto ao Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imoveis — CNAL para o item referente a
avaliagcao imobilidria.

Contudo, para que se tenha o referido cadastro, em consulta
no site do Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Santa Catarina,
o profissional devera:

e Requerimento de Inscri¢cdo do CNAI - Deve-se escrever
no verso os dados que deseja que fiquem disponiveis no
cadastro para consulta publica, pode ser o enderego, um e-
mail e dois telefones. Baixe e preencha o Requerimento
aqui: https://intranet.cofeci.gov.br/cnai/documentos/Anexo
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o (opia autenticada do Certificado do Curso de
Avaliador, ou do Diploma do Curso Superior em Gestdo
Imobiliaria;

o ] foto 3x4 (homem de paleto e gravata),

e A taxa de inscricdo no CNAI sera gerada mediante a
apresentac¢do dos documentos acima.

No mesmo site, logo abaixo das informagdes coletadas
acima, informa:

DECLARACAO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA (DAM):

E quando os avaliadores de iméveis declaram a emisséo de
um  PARECER  TECNICO  DE  AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA, relativo ao imével e suas seguintes
caracteristicas.

Esta se exigindo do Engenheiro ou Arquiteto, responsavel
técnico da empresa vencedora do certame, seja cadastrado no Conselho
Regional de Corretores de Iméveis de Santa Catarina.

Entretanto, o profissional estando registrado no CREA
(Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura) ou no CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo) é o suficiente, j4 que esses conselhos, foram
criados através de leis especifica para regulamentar e fiscalizar os
profissionais (engenheiros e arquitetcs), que sdo os profissionais com
atribui¢des legais para avaliagdo de imovelis.

A seguir serio apresentadas as leis que regulamentam os
profissionais que tem atribuigdes legais para exercer a atividade de
avaliador de imoéveis.

O art. 7° da Lei n® 5.194/66 que regulamenta o exercicio das
profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agronomo:

“Art. 7° As atividades e atribui¢des profissionais do
engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-agronomo
consistem em:

()

c) estudo, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias, pericias,
pareceres (gm) e divulgagdo técnica;, engenharia e da
arquitetura é que possui formagdo técnica especifica para
realizar o trabalho em aprego.”
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No mesmo sentido, a Lei n® 8.629/93 ¢ clara ao orientar,
para fins de desapropriagéo, qual é o profissional competente para proceder
pericias sobre a valoriza¢do do imovel:

Art. 12. Considera-se justa a indeniza¢do que reflita o
prego

atual de mercado do imovel em sua totalidade, ai incluidas
as terras e acessoes naturais, matas e ﬂorestas e as
benfeitorias indenizaveis, observados os seguintes aspectos:
I - localizacdo do imovel;

11 - aptiddo agricola;

11 - dimensdo do imovel;

1V - darea ocupada e ancianidade das posses;

V - funcionalidade, tempo de uso e estado de conservagdo
das benfeitorias

$lo Verificado o preco atual de mercado da totalidade do
imoével, proceder-se-a a dedugdo do valor das benfeitorias
indenizdveis a serem pagas em dinheiro, obtendo-se o prego
da terra a ser indenizado em TODA.

§20 Integram o prego da terra as florestas naturais, matas
nativas e qualquer outro tipo de vegeta¢do natural, ndo
podendo o prego apurado superar, em qualquer hipotese, o
preco de mercado do imovel.

§30 O Laudo de Avaliagao serd subscrito por Engenheiro
Agrénomo com registro de Anotag¢do de Responsabilidade
Técnica - ART, respondendo o subscritor, civil, penal e
administrativamente, pela superavaliagdo comprovada ou
fraude na identifica¢do das informagoes.

Corroborando, a Lei n° 5.194/66, regula no art. 7° que as
atividades e atribui¢des profissionais do engenheiro, do arquiteto e do
engenheiro-agronomo, entre outras coisas, consistem em realizar estudos,
projetos, analises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres e divulgacao
técnica.

Da leitura dos dispositivos acima, resta demonstrado que a
lei estabelece critérios técnicos que devem ser utilizados pelo perito quando
da avaliagdo do bem avaliado, bem como recomenda que o trabalho seja
realizado por profissional especializado e devidamente habilitado na éarea,
pois ndo ha como se atribuir estes conhecimentos técnicos para corretores
de imoéveis.
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A Lei n.° 6.530/78, no art. 3° descreve que o corretor de
imovel é competente para “‘exercer a intermediagdo na compra, venda,
permuta e locagdo de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializacdo imobiliaria”, o que ndo € a natureza do negécio juridico
posto em tela.

Nao ¢ diferente o entendimento jurisprudencial abaixo:

DECISAO: ACORDAM os Desembargadores integrantes da
Quinta Camara Civel do Tribunal de Justi¢ca do Estado do
Parana, por unanimidade de votos, em dar provimento ao
Fecurso.

EMENTA: EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ACAO DE DESAPROPRIACAO. PERICIA PARA
AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL.

NOMEACAO DE __CORRETOR __DE _ IMOVEIS.
IMPOSSIBILIDADE.EXIGENCIA __DE  ENGENHEIRO
DEVIDAMENTE HABILITADO. PREVISAO EXPRESSA
NA NBR 14653 ABNT, CPC ART. 145, §

1° E LEI 5194/1966. RECURSO PROVIDO. (IJPR - 5¢
C.Civel - AI - 1477761-6 - Fazenda Rio Grande - Rel.:
Carlos Mansur Arida - Undanime - - J. 12.04.2016) (TJ-PR -
Al: 14777616 PR 1477761-6 (Acorddo), Relator: Carlos
Mansur Arida, Data de Julgamento: 12/04/2016, 5° Cdmara
Civel, Data de Publica¢do: DJ: 1789 29/04/2016)

APELACAO, REEXAME NECESSARIO E RECURSO

ADESIVO
Serviddo Administrativa necessdaria a implantagdo de rede
coletora de esgotos - Laudo pericial realizado por

profissional corretor de imoveis - Inadmissibilidade - Valor
indenizatorio, acolhido na _sentenca, apurado _por
profissional inabilitado - Trabalho técnico que deve ser
elaborado por profissional da drea de engenharia, nos
termos _da Lei n° 5.194/66 - Impossibilidade, ainda, de
acolhimento

dos valores apresentados pelas partes - Processo anulado
de oficio, a partir da nomeag¢do do perito, devendo ser
nomeado  profissional com habilitagdo técnica em
engenharia, para a realizagdo de nova pericia — REEXAME
NECESSARIO NAO CONHECIDO, PREJUDICADOS O
APELO E O RECURSO ADESIVO. (TJ-SP - APL:
00053186520098260416 SP 0005318- 65.2009.8.26.0416,
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Relator: Vicente de Abreu Amadei, Data de Julgamento:
18/08/2015, 1 Cdmara de Direito Publico, Data de
Publicagdo: 20/08/20135)

AGRAVO  DE  INSTRUMENTO. ACAO  DE
DESAPROPRIACAO. AVALIACAO
PREVIA.NECESSIDADE. UTILIZACAO DE AVALIACAO
UNILATERAL. IMPOSSIBILIDADE. PERITO JUDICIAL.
CORRETOR IMOBILIARIO. AUSENCIA DE FORMAGCAO
UNIVERSITARIA.IMPOSSIBILIDADE.

A ordem de imissdo provisoria na posse pode ser concedida
desde que antecedida de avaliagdo prévia, a ser
confeccionada por terceira pessoa escolhida a critério do
Juizo a quo, destinada a obten¢do de quantia proxima da
considerada "justa indeniza¢do" pelo onus causado com a
constituicdo da serviddo. 2. Sob a dtica do art. 145, do
Cédigo de Processo Civil, exige-se a formagdo universitaria
para exercer a fungdo de perito judicial, o que ndo é
necessdrio para exercer a atividade de corretor
imobiliario. RECURSO PROVIDO. (TJ-PR - Agdo Civil de
Improbidade Administrativa: 11879308 PR 1187930-8
(Acérddo), Relator: Nilson Mizuta, Data de Julgamento:
15/07/2014, 5° Camara Civel, Data de Publicagdo: DJ:
1379 27/07/2014)

Portanto, uma vez comprovada a incompeténcia do perito
nomeado pelo juizo e ainda, a importancia do laudo
pericial que é prova fundamental para o perfeito deslinde
da demanda, faz-se imperiosa a anulagdo da pericia, o que
torna prejudicado o exame do recurso voluntario.

Ante o exposto, conhego do recurso de apelagio e do
reexame necessario. Suscito a nulidade do laudo pericial,
para anular a sentenca e determinar a baixa dos autos a
origem para prosseguimento da instrug¢do processual,
devendo ser realizada nova pericia. Fica prejudicada a
andlise do mérito do recurso de apela¢do. Em reexame,
sentenca anulada.

E 0 Volo.

Belem-PA, 06 de novembro de 2017.
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Desembargadora CELIA REGINA DE
LIMA PINHEIRO

Relatora

ANTE O EXPOSTO, REQUER pela anulagio da
qualifica¢do técnica exigida no item 6.5.3 Comprovagdo de registro junto
ao Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis — CNAIL para o item
referente a avaliagdo imobilidria, com risco de anulagdo do presente
certame.

Nestes Termos.

Pede Deferimento.

Rio do Sul, 25 de margo de 2022.

SAMUEL Assinado de forma digital por

SAMUEL SIMON:02038267952

SIMON:02038267952 Dados: 2022.03.25 08:18:44 -03'00"

Samuel Simon
Socio Administrador
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