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1 ESTUDO PREVIO

1.1  APRESENTACAO

1.1.1 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razéo Social: M&M Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

CNPJ: 49.366.572/0001-88

Cddigo e Descricédo da Atividade Econbmica Principal e Secundarias:

42.99-5-99 — Qutras obras de engenharia civil ndo especificadas anteriormente
41.10-7-00 — Incorporacédo de empreendimento imobiliarios

68.10-2-01 — Compra e venda de imdveis proprios

68.10-2-03 — Loteamento de iméveis préprios

Endereco: Rua Prof. Max Humpl, n® 2,170 — Sala 01

Bairro: Salto do Norte Municipio: Blumenau UF: SC CEP: 89065-501
Contato Telefonico: (47) 3334-0635 / (47) 99115-8755 (Anderson)

Contato E-mail: contato@messung.eng.br / andersonrausch@gmail.com

1.1.2 IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um loteamento residencial denominado “Loteamento Residencial Moser”.

1.1.3 IDENTIFICACAO DOS TECNICOS RESPONSAVEIS DO EIV

Profissional 01 (Coordenador da Equipe):

Nome: Anderson Rausch
Formacgao: Engenheiro Florestal
Registro de Classe: CREA/SC 079750-4
Contato Telefénico: (47) 99115-8755

Contato de E-mail: andersonr@messung.eng.br
ART n°; 9469226-7

Profissional 02:

Nome: Kelly Jaeger
Formacdo: Arquiteta e Urbanista
Registro de Classe: CAU/SC A50615-0
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Contato Telefénico: (47) 99907-0255
Contato de E-mail: kellyj@messung.eng.br
RRT n°: 14726919

Profissional 03:

Nome: Francisco Javier Vega Garrdo
Formacgao: Geografo

Registro de Classe: CREA/SC 088972-3

Contato Telefénico: (47) 99227-2750

Contato de E-mail: geovegagarrao@gmail.com
ART n°: 9420896-0

1.1.4 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera implantado em um imével localizado no lado impar da Rua
Indaial, bairro Estacdo, zona Urbana do municipio de Ascurra/SC, distando pelo lado direito do
imovel, em 194,18m medidos pelo lado impar da Rua Indaial até a esquina formada com o lado

impar da Rua Jorge Lacerda, conforme localizacéo a seguir:
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Imagem 01: Localizacdo do Municipio de Ascurra
Fonte: Governo do estado de Santa Catarina e Autores
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Imagem 02: Localizacio da Area do Empreendimento
Fonte: Google Earth e Autores

1.1.5 ATIVIDADE PREVISTA

O objeto do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV refere-se a implantacdo de
um Loteamento conforme previsto na Lei Federal 6.766/79 - Art. 2°, § 1°:

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei e
as das legislacdes estaduais e municipais pertinentes.

8§ 1°Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das
vias existentes.

O empreendimento ser4 denominado “Loteamento Residencial Moser” composto por 98
lotes (com éarea minima de 360,00m?), além das demais areas institucionais previstas na

legislac&o vigente, tais como Area Publica, Area Verde publica e Arruamento.
1.1.6 TITULACAO DO IMOVEL
Titulo do Imovel: Matricula n® 11.765 - Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de

Ascurra.

Proprietario: M&M Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

MESSUNG - Projetos Topograficos e Ambientais Ltda
Rua Professor Max Humpl, n® 2170 — Salto do Norte — Blumenau/SC - CEP: 89065-501
Fone: (0xx47) 3334-0635 - contato@messung.eng.br



CNPJ: 49.366.572/0001-88
Endereco do Empreendimento: Rua Indaial, bairro Estacdo, zona Urbana do

municipio de Ascurra/SC, distando pelo lado direito do imovel, em 194,18m medidos pelo lado

impar da Rua Indaial até a esquina formada com o lado impar da Rua Jorge Lacerda.
Contato Telefonico: (47) 3334-0635/ (47) 99115-8755

Contato E-mail: contato@messung.engd.br / andersonrausch@gmail.com

1.1.7

IDENTIFICACAO DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANTERIORES JUNTO A

PREFEITURA MUNICIPAL DE ASCURRA OU OUTROS ORGAOS RELACIONADOS AO

EMPREENDIMENTO

Orgéo: Prefeitura Municipal de Ascurra:
Requerente Ano | Protocolo Assunto Status
Carmem Moser Stuwer 2022 323 Viabilidade Desmembramento | Concluido
Carmem Moser Stuwer 2022 324 Viabilidade Loteamento Concluido
Carmem Moser Stuwer 2022 25709 Desmembramento Cancelado*
Carmem Moser Stuwer 2022 25710 Loteamento Aprovacéo Cancelado*
M&M Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda | 2023 595 Desmembramento Concluido
M&M Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda | 2023 638 Loteamento Aprovacéo Em Tramite
M&M Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda | 2023 652 Certidao Confrontantes Concluido
M&M Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda | 2023 707 Certiddes Municipais Concluido

Tabela 01: Relacao de processos administrativos referente ao imovel.

* Os referidos processos estavam tramitando em nome de pessoa fisica. Diante da constituicdo
da Pessoa Juridica (M&M Empreendimento Imobilidrios SPE Ltda), os mesmo foram cancelados
e protocolados em conformidade com a nova titulago.

1.2 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

1.2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Conforme mencionado anteriormente, trata-se de um imével localizado no lado impar da
Rua Indaial, no qual possui 47,80m de frente para a referida rua, bairro Estacéo, zona Urbana do
municipio de Ascurra/SC, conforme estabelecida pela Lei n° 1.682, de 29 de novembro de 2022,
em gue delimita o novo perimetro urbano e também os limites de bairros do municipio. Distando

pelo lado direito do imével, em 194,18m medidos pelo lado impar da Rua Indaial até a esquina
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formada com o lado impar da Rua Jorge Lacerda. Registrado sob Matricula n® 11.765 - Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Ascurra, com area total escriturada de 65.816,66 mz2.

O imdvel estd localizado conforme Sistema de Informagcdo Geografica — SIG nas
coordenadas (SIRGAS 2000) -26° 57' 45.5" de Latitude Sul e -49° 21' 47" de Longitude Oeste.

As caracteristicas de Uso do Solo encontradas proximas ao imovel sdo de maioria de
uso residencial do tipo casas em ambas as margens das vias de acesso ao imoével, e seu
entorno com a presenca de empresas e industrias de pequeno porte de distintas tipologias,
algumas delas localizadas juntos a via de atragdo da regido que seria a Rodovia Federal BR-
470.

O imovel possui uma edificagdo enxaimel em sua parte frontal, mesmo ndo havendo
tombamento da referida edificagdo, o empreendedor pretende preservar esta edificacdo, e até
mesmo em conjunto com a Prefeitura Municipal de Ascurra destinar a edificagdo e sua area do

entorno como parte da Area Publica do empreendimento, preservando desta forma um

patrimdnio histérico do municipio e regido.
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Imagem 03: Imagem aérea de alta resolugédo obtida com drone em 12/07/24.
Fonte: Autores

Conforme apresentado é possivel observar na imagem 03 e no mapa de uso de solo a
seguir, 0 imovel possui vegetacao nativa em parte de sua area, correspondendo a 16.077,00mz2,
0 que perfaz 24,43% de sua area total, sendo deste total, divididos em:
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- Vegetacdo secundaria em Estagio Médio de Regeneracdo Natural = 9.712,00 m?2
(14,76%)

- Vegetacdo secundaria em Estagio Inicial de Regeneracdo Natural

6.365,00 m?
(9,67%). Sendo que parte da area com caracteristicas de Estagio Inicial possuem grande
incidéncia de vegetacdo exética (Eucalyptus sp.).

O restante da area, correspondente a um total de 49.739,66 m? (75,57%), é coberto por
gramineas, acessos, edificacéo, e vegetacao exoticas isoladas.

5
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Legenda

Estradas - Vegetacéo Nativa em Estagio Médio de Regeneragéo

Divisas do Imovel I:] Vegetacao Nativa em Estagio Inicial de Regeneracao

EI Corregos I:l Area Livre (gramineas, acessos, edificacdo, exéticas isoladas)
Limites do Empreendimento Area com Supressao de Vegetacdo Nativa

Arvores Nativas Isoladas (P01} | Parcelas Estagio Médio

Remanescente de Vegetacdo Exotica (Eucalyptus sp.) Parcelas Estagio Inicial

Imagem 04: Mapa do uso do solo atual do imével.
Fonte: Autores

A Area de Cobertura Florestal Minima Preservada — ACFMP referente a vegetacgéo
Secundéaria em Estagio Médio de Regeneracdo Natural estd localizada no imével limitrofe ao
Norte, de também de propriedade da M&M Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda e registrado
sob Matricula n® 11.773 - Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ascurra
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O terreno possui topografia suavemente ondulada, com inclinagdo voltada para a face
Leste, fazendo com que a drenagem de aguas pluviais do terreno escoe naturalmente para um

corrego localizado no imével confrontante pelo lado esquerdo do terreno.

Ent A TN et AR
Imagem 05: Corrego localizado no imével confrontante pelo lado esquerdo do terreno.
Fonte: Autores

Imagem 06: Interior do imovel objeto. Imagem feita da frente em direcdo aos fundos do imével.
No detalhe algumas espécies nativas distribuidas de forma isolada pela area.
Fonte: Autores

O imovel ndo possui nenhum tipo de restricdo ambiental no que se refere a Area de
Preservacdo Permanente — APP, e também nao possui nenhum tipo de drenagem pluvial que

seja onerada por faixa sanitaria.
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Com base no Mapa de Macrozoneamento, Anexo | da Lei Complementar n°® 263, de
09/12/22 — Plano Diretor, o imével objeto estd inserido na Macrozona de Ocupacdo Urbana,

conforme destacado na imagem a seguir:

./-"
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Imagem 07: Localizacdo do Imovel no Macrozoneamento do Municipio de Ascurra
Fonte: Anexo | — Mapa de Macrozoneamento da Lei Complementar n° 263, de 09/12/22 — Plano
Diretor. Editado pelos Autores.

No que se refere ao Zoneamento do Imdvel Objeto, com base no Anexo Il — Mapa de
Zoneamento da Lei Complementar n°® 263, de 09/12/22 — Plano Diretor, € possivel observar que
0 mesmo esta inserido no Zoneamento denominado ZOP — Zona de Ocupacao Prioritaria,

conforme imagem a sequir:
!

ZOP
Perimetro do

: Empreondimonto
& =
s ¥

é

Ascurra
Imagem 08: Localizacdo do Imdvel no Zoneamento do Municipio de Ascurra
Fonte: Anexo Il — Mapa de Zoneamento da Lei Complementar n°® 263, de 09/12/22 — Plano

Diretor. Editado pelos Autores.
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O Plano Diretor vigente do Municipio de Ascurra, define as ZOP com as seguintes
caracteristicas:
“Subsecéo Il
Zonas de Ocupacdao Prioritaria — ZOP

Art. 38. As Zonas de Ocupacao Prioritaria - ZOP caracterizam-se
pela oferta de infraestrutura basica, equipamentos, maior densidade de
ocupacdo e existéncia de condicdes fisico-naturais que favorecam a

urbanizagéo, tendo como objetivo o desenvolvimento da malha urbana.”

Os indices urbanisticos previstos no Anexo Il do Plano Diretor, preveem para a Zona de
Ocupacéo Prioritaria — ZOP o0s seguintes parametros:

- Taxa de Ocupagdo Maxima: 60%

- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5

- Taxa de Permeabilidade Minima: 30%

- Tamanho do Lote Minimo: 360 m2

- Nimero de Pavimentos: 15

- Afastamento Frontal: 4,00m

- Afastamento Lateral e Fundos: H/6, Minimo de 1,50m

- Testada Minima: 12,00m

1.2.2 DIMENSIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Residencial Moser contempla um total de 98 lotes, divididos em area total
de 65.816,66 m2, que além dos lotes conta o quadro de areas a seguir:

- Area de Lotes (01- 98) = 39.047,12 m?

- Area de Utilidade Publica (A.U.P.) 01, 02 e 03 = 5.502,62 m?

- Area Verde (A.V.) = 6.995,19 m?

-Areade Ruas A,B,C,D,E,Fe G=14.271,73 m2

A diviséo fisica do empreendimento foi concebida na formatagcédo de quadras, havendo
previsdo de 04 (quatro) interligagbes do arruamento com 0s imoOveis confrontantes, sendo 02
(duas) pelo lado esquerdo, a Oeste, com terras de L&F Incorporadora Ltda, registrado sob Mat.
n°® 7.453 - Of. Ascurra, e 02 (duas) pelos fundos, ao Norte, com terras de M&M

Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, registrado sob Mat. 11.773 - Of. Ascurra. Para ambas
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as areas é de conhecimento de que ha intencdo dos proprietarios de implantacdo de outros
empreendimentos imobiliarios. Portanto as interligacdes previstas facilitardo o fluxo gerado pelo
empreendimento do presente estudo e pelos futuros empreendimento a serem implantados nos
imoveis confrontantes.

Os lotes do empreendimento possuem areas variando de 360,00m2 a 792,51 m2, e
testada minima de 12,00m, conforme previsto nos indices urbanisticos do Anexo Il do Plano
Diretor do Municipio.

Considerando a implantacdo da Lei Complementar n° 263, de 09/12/22 — Novo Plano
Diretor, no qual prevé gque para edificacdo de sobrados (casas geminadas), as mesmas devem
ter no minimo 7,00m de testada minima, ou seja, para hovos empreendimentos com lotes com
12,00m de testada, ndo havera possibilidade de implantacdo de sobrados. Considerando esta
situacdo, foram projetados lotes com testadas variadas para proporcionar uma diversificacdo de
ocupacdo do empreendimento, sendo do total de 98 lotes, foram projetados lotes com testadas

conforme relacdo a seguir:

- Testada de 12,00m: 23 lotes
- Testada de 14,00m: 50 lotes
- Testada acima de 14,00m: 09 lotes
- Lotes de Esquina: 16 lotes

|
'
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Imagem 09: Projeto Arquitetonico - Loteamento Residencial Moser
Fonte: Autores
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O sistema de arruamento do empreendimento € composto por uma via principal
denominada em projeto como Rua “A”, com gabarito total de 14,00m, sendo 10,00m de pista e
4,00m de calcada (2,00m para cada lado da via), servindo de acesso ao empreendimento pelo
lado impar da Rua Indaial, cortando todo o empreendimento até os fundos, onde implantado um
virador encostando nas terras da M&M Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, registrado sob
Mat. 11.773 - Of. Ascurra. Da via principal, partem outras 06 (seis) ruas secundarias,
denominadas em projeto como Ruas “B, C, D, E, F e G”, com gabarito total de 12,00m, sendo
8,00m de pista e 4,00m de calcada (2,00m para cada lado da via).

Conforme apresentado no projeto arquitetdnico, as Area de Utilidade Publica (A.U.P.)
serdo divididas em 03 (trés) glebas, sendo duas logo na entrada do empreendimento e uma
distribuida ao longo da lateral esquerda do empreendimento.

Na Area de Utilidade Publica (A.U.P.) 01 ha edificado uma casa enxaimel que sera
destinada ao municipio para sua devida restauracdo e preservacdo, podendo ser utilizada no
futuro para instalagdo de algum equipamento publico.

A Area Verde do empreendimento foi alocada ao longo do lado esquerdo do imével, limite
com a Area de Preservacdo Permanente — APP do imovel confrontante, havendo uma grande

gleba na parte dos fundos do empreendimento.

1.2.3 PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA

- Area de Influéncia Direta (Imediata):

O tracado proposto compreende a area em que ha maior previsibilidade de impactos,
principalmente no que tange aos indutores de modificagdo nas dinamicas de mobilidade, meio
social, econdbmico e da imagem de cidade em funcdo da implantacdo e operacdo do
empreendimento. O entorno dispde de equipamentos e servicos urbanos, porém considerando
gue o empreendimento é de pequeno/médio porte, 0 mesmo nao necessariamente ira
sobrecarregar 0s servicos e comércios oferecidos. Justifica-se este tracado por se tratar das
principais vias a receber e distribuir os mais expressivos fluxos de circulacdo e rede de relacdes
sociais.

Conforme previsto no Art. 3° da Lei Complementar n°® 280, de 04/06/24, entende-se como
area de Influéncia Direta/Imediata:

“a) Vizinhanga imediata - dentro da area de influéncia, € aquela
instalada mais proxima ao empreendimento ou atividade e
diretamente impactada por este. A distancia deverd considerar um

raio de no minimo 600 (seiscentos) metros;*
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Batalhao de Policia Militar

Capela Sao Cristovao

Coemrcial Stedeli

Creche Dona Julia Bonelli

Dante Zonta Pré Fabricados

Area de Influéncia Imediata

Escola Basica Dep. Abel Avila Santos

ESF Estagao

Eurofibras

Genesis Pré-Moldados

Imével Objeto

New Plas Industria e Comércio

Posto de Combustiveis Ferrari

Pré Escola Pequeno Principe

Secretaria de Obras e Agricultura (Garagem)
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Imagem 10: Mapa da Area de Influéncia Direta (Imediata)
Fonte: Autores

Optou-se em delimitar a Area de Influéncia Direta (Imediata) com um raio um pouco
menor do que o previsto em lei pois hd equipamentos urbanos e delimitagbes naturais que
restringem esta area, tais como a existéncia da Rodovia BR 470, o Rio Itajai Acu e é&reas
totalmente desabitadas ou de encostas. Ou seja, hd o entendimento que os fatores acima
relacionados delimitam a Influéncia Direta (Imediata) do empreendimento, que ficou basicamente

restrito ao Bairro Estagéo.

- Area de Influéncia Indireta (Mediata):

A Area de Influéncia Indireta (Mediata) é aquela real ou potencialmente ameacada pelos
impactos indiretos da implantacdo e operacdo do empreendimento, abrangendo os ecossistemas
e 0 sistema socioecondmico que podem ser impactados por alteragBes ocorridas na area de
influéncia direta, a All do empreendimento pode ser observada a seguir.

Conforme previsto no Art. 3° da Lei Complementar n® 280, de 04/06/24, entende-se como
area de Influéncia Direta/Imediata:

“b) Vizinhangca mediata - dentro da area de influéncia, € aquela
situada além da vizinhanga imediata, de um raio de no minimo 1500

(um mil e quinhentos) metros.”
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Legenda
B Agenca do Banco do Brasi

@ Acea de Infludecia Mediata (Indireta)
@ B8atahao de Poiicia Mitar

B Capela S50 Cristovio

B casan

@ Coemicial Stedeli

B Coitgio Saesiano S3o Paulo

@ Copo de Bambeiros Voluntarios

= B Creche Dona Jukia Bonell

@ Dante Zonts Prd Fabricados

@ EEB Domingos Savio

B Escola Basica Dep. Abel Auta Santos
@ EsFEsweso

N @ curctbras

M @ Genesis Pre-Moldados

B oz Sano Ambrésio

& imdvel Objeto

B New Plas industriz e Comércio

@ Oficio de Registro de Imoveis

= B Posto de Combustivels Ferrarl

@ P Escola Pequeno Principe
Profeitura Municioal da Ascurra

: @ de Obras & Agr

(G

Imagem 11: Mapa da Area de Influéncia Indireta (Mediata)
Fonte: Autores

A delimitacdo da Area de Influéncia Indireta (Mediata) conforme estipulada pela
legislacdo vigente, atingiu parte da area central. Ou seja, area bastante desenvolvida do
Municipio de Ascurra. E conforme ja mencionado na descricdo da Area de Influéncia Indireta
(Mediata), por ser considerando um empreendimento de pequeno/médio porte, 0 mesmo ndo

necessariamente ira sobrecarregar os servigos e comércios oferecidos.
2 ESTUDO DEFINITIVO

2.1 CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA

2.1.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL PROPRIO E INDUZIDO

O adensamento populacional préprio do terreno, como esta hoje, em uma Unica grande
gleba, tende a ser bastante reduzido ou inexistente. Glebas, geralmente areas extensas e
inexploradas, podem estar situadas em zonas rurais ou periurbanas, muitas vezes sendo
utilizadas para atividades agricolas, pecuarias, ou até permanecendo sem uso. Nesses casos, a
ocupacdo humana € minima, com poucas construgcbes e uma populacdo dispersa. A

infraestrutura local, se existir, costuma ser limitada, com escassez de vias pavimentadas,
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abastecimento de agua, saneamento basico e eletricidade. A gleba, por sua prépria
configuracao, tende a ser um espaco subutilizado, com uma densidade demogréafica muito baixa.

Com a implantagdo de um loteamento residencial com 98 lotes e toda a infraestrutura
necessaria, o adensamento populacional induzido mudara completamente a dindmica da area. A
criagdo de ruas, redes de agua, esgoto, eletricidade e sistemas de drenagem permitird a
ocupacado de cada lote por familias, aumentando substancialmente a quantidade de habitantes
no local. Considerando que cada lote seja ocupado por uma média de trés a quatro pessoas, 0
loteamento tera capacidade de abrigar entre 294 e 392 moradores, representando um grande
aumento populacional em relacao a situacdo anterior.

Esse adensamento populacional induzido sera potencializado pelo fato de o loteamento
contar com infraestrutura completa, o que tornard a area atrativa para os compradores de
terrenos e para familias que buscam morar em regiées com boa acessibilidade e servicos. A
pavimentacdo de ruas, a instalacdo de iluminagéo publica e o facil acesso a redes de agua e
esgoto aumentam a qualidade de vida, criando um ambiente propicio para o surgimento de uma
nova comunidade. Além disso, a presenca dessa infraestrutura pode estimular a chegada de
pequenos comércios e servicos, fortalecendo ainda mais o adensamento e a ocupacdo do
loteamento.

Em termos urbanos, o adensamento populacional induzido pelo loteamento bem
planejado trard beneficios a gleba que, antes subutilizada, passard a ser um espago ativo e
produtivo. Se bem administrado, o0 adensamento pode transformar a regido em uma éarea de
desenvolvimento sustentavel, melhorando as condicdes de vida e gerando um impacto

econdmico positivo.

2.1.2 USO E OCUPACAO DO SOLO

O empreendimento serd implantado numa regido com uma ocupagdo bastante
diversificada. Possuindo uma grande perspectiva de crescimento residencial, porém a regido
possui empresas de pequeno e médio porte e comércios bastante diversificados.

Os imdveis extremantes, em sua maioria sao ocupados por residéncias unifamiliares,
conforme é possivel observar no

Abaixo segue imagens feitas pelos autores do estudo das residéncias, inddstrias,

comeércio e equipamentos sociais no entorno ou préximo da area do empreendimento:
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Imagem 14: Edlflcagao Unlfamlllar Iocallzada na Rua Indaial, em frente ao empreendlmento.
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Imagem 16: Edlflcagao Mista (Comermal e ReS|denC|aI) Iocallzadana Rua Indaial, prOX|mo ao
empreendimento.

Imagem 17: Edlflca(;ao ComerC|aI Iocallzada na esquma da Rua Indalal com a Rua Prof.
Franscisco Stedile, proximo ao empreendimento.
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2.1.3 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Desde o inicio da colonizagdo do Vale do Itajai a populagdo sofre com enchentes e
enxurradas. Situagdo agravada apés os deslizamentos e alagamentos ocorridos em 2008 em
todo o Vale. Além de outras as ocorréncias mais recentemente em toda regido. Com isto as
areas propicias para a ocupacdo urbana, livres de deslizamentos e enchentes/enxurradas,
ficaram cada vez mais restritas e consequentemente mais valorizadas, como € o caso do imdvel
em questao.

De modo geral, apds a pandemia de Covid19 que assolou o Brasil e 0 Mundo fizeram
com gue a construcao civil em nosso Pais alcancasse valores acima da média, tanto para
terrenos baldios como para areas construidas. Valores estes que mesmo apds a pandemia
continuam em plena expansao, aumentando muito acima da inflagcdo a cada ano.

Na cidade de Ascurra, isto ndo é diferente. Devido ao alto crescimento dos diversos
setores, tais como industriais, comercio e agricola, regados com a qualidade de vida que a
regido nos fornece a tendéncia € o crescimento populacional.

Juntamente com este crescimento segue a alta dos valores dos terrenos na regiao, o
Loteamento Residencial Moser visa a inser¢do no mercado de mais oportunidades de iméveis
com infraestrutura urbana completa disponiveis para comercializacdo, mitigando a
supervalorizacdo dos imoéveis e dando maior seguranca aos negaécios.

A ideia de instalacdo do empreendimento no imovel tende a valorizagéo e viabilidade
imediata da regido e todo o seu entorno, pois trata-se de um local muito privilegiado no que se
refere a equipamentos urbanos, comercio, facilidade de acessos, a tranquilidade bem como as
belezas naturais.

O terreno faz frente para a Rua Indaial, um importante eixo de ligacdo entre Ascurra e
Indaial, via esta que esta na etapa final de conclusédo da pavimentagao asfaltica, o que a tornara
a regido ainda mais valorizada tendo em vista se tornar um importante corredor de servigos
ligando o Médio Vale ao Litoral. Fazendo com que o bairro tenha um grande potencial de

crescimento.

2.1.4 INFRAESTRUTURA URBANA

Por se tratar de uma regido de expansao urbana, a regido é atendida por uma rede de
infraestrutura urbana bésica, porém bastante eficiente.
No Censo de 2010 foram cadastrados 2.361 domicilios particulares permanentes no

municipio de Ascurra.
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O abastecimento de agua é feito pela Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento
— CASAN e tem sua captacdo no Rio Itajai Acu. O abastecimento através de rede geral
contempla um total de 2.021 domicilios. A segunda forma se d& através de po¢o ou nascente
localizados na propriedade e/ou fora delas, e 30 domicilios se utilizavam de outra forma.

Quanto a existéncia de tratamento sanitario destes domicilios, em torno de 1.114
unidades fazem seu tratamento através de fossa séptica, 0 que equivale a 47,22% dos
domicilios. Outro método adotado € através da rede geral de esgoto ou pluvial, contemplando
935 domicilios.

A regido do Bairro Estacdo possui coleta de lixo, a qual é realizada duas vezes por
semana sob responsabilidade da municipalidade. Existindo ainda pontos especificos para coleta
de lixos eletrdnicos, pilhas e baterias. Esta coleta no ano de 2010 cobria 99,36% dos domicilios
permanentes do Municipio, e as coletas sao realizadas através do servico de limpeza municipal
e estes residuos sdo encaminhados para aterro sanitario localizado no municipio de Timbé.

Quanto a cobertura da rede de abastecimento de energia elétrica ho municipio, dos
2.359 domicilios cadastrados, apenas 02 unidades ndo possuiam abastecimento de energia
elétrica, possuindo outra fonte. O abastecimento é feito pela Central Elétrica de Santa Catarina —
CELESC e possui subestacao localizada no municipio de Timbd h& 25 km de distancia.

A via de acesso ao imdvel, rua Indaial, possui pavimentacéo do tipo lajota sextavada na
regido do empreendimento, sendo que o tipo de pavimentacdo desta via varia conforme a regiao,
onde em alguns trechos é pavimentada por paralelepipedos e mais recentemente esta sendo
asfaltada o trecho em diregdo a divisa com o Municipio de Indaial.

Em frente ao imével a Rua Indaial possui rede de drenagem e conducdo de aguas

pluviais.

, };.t"'. : :
Imagem 18: Sistema de drenagem de aguas pluviais na rua Indaial préximo ao acesso ao

empreendimento.
Fonte: Autores
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A iluminac&o publica instalada proxima a area do empreendimento possui um padréo
definido por postes de concreto padrao da CELESC, que em alguns casos além de conduzir 0s
cabos da rede elétrica possuem hastes metalicas dotadas de luminarias para iluminacdo das
vias. Este tipo de infraestrutura € encontrado atualmente ao longo da Rua Indaial, por onde se

daré a entrada do loteamento e nas demais vias do entorno.

T W

= T

roximo ao empreendimento

Imagem 18: lluminacéo pUincéj_Jht'b"a rua Indaial 'p
Fonte: Autores
A éarea de estudo, de forma geral, € atendida por rede de telefonia, tanto fixa quanto

movel, de diversas operadoras, ndo havendo interferéncia do empreendimento nessa questao.

2.1.5 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Os equipamentos comunitarios tem por objetivo servir a populagado através de servigcos
como escolas, hospitais, postos de saude, instituicdes de assisténcia social e transporte publico,
entre outros.

De acordo com a Secretaria Municipal de Saude, a cidade de Ascurra conta com as
seguintes unidades de saude:

- Centro de Referéncia de Assisténcia Social;

- ESF Estacéo;

- ESF Dr. Armando Zonta.

Em casos de urgéncia e/ou exames especificos, 0s pacientes sdo encaminhados para
municipios vizinhos como Timbo, Indaial e Blumenau.

A unidade ESF-Estagdo devera atender ao empreendimento e esté localizada junto a

rua Alexo Tomelin e dista em aproximadamente a 500 metros de distancia do loteamento.
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Outros equipamentos comunitarios mais relevantes identificados nas proximidades do

empreendimento sdo listadas a seguir:

- Estratégia de Saude da Familia Estacdo (Rua Aleixo Tomelim, 160);
- Escola Basica Deputado Abel Avila Santos (Rua Prof. Francisco Stedile, 76);
- Centro de Educacéo Infantil Dona Julia Boneli (Rua Indaial, 713);
- Pré Escolar Pequeno Principe (Rua Aleixo Tomelim, s/n).

R ~
=

Imagem 20: E.B. Dep. AbAviI éa
Fonte: Autores

Imagem 21: CEI Dona Jdlia Boneli
Fonte: Autores
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Imagem 22: ESF Estagao
Fonte: Autores

2.1.6 PAISAGEM

2.1.6.1 PAISAGEM URBANA

A paisagem urbana de Ascurra, caracteriza-se pela mescla entre areas residenciais e
agricolas, com edificacbes de pequena escala, predominando como casas unifamiliares. O
municipio preserva construgBes histéricas, como casas em estilo enxaimel e algumas
propriedades ligadas as tradicdes coloniais alemas e italianas, que refletem a heranga cultural
local. A presenca de elementos como jardins e quintas amplas nas residéncias ajuda a integrar a
zona urbana aos bairros circundantes, resultando numa transicdo harménica entre as areas
urbanas e rurais.

O centro de Ascurra apresenta uma configuracdo mais compacta, com comeércios e
servicos localizados principalmente ao longo de suas principais vias, tais como a Rua Benjamin
Constant e Avenida Brasilia. Embora de pequeno porte, o centro urbano oferece infraestrutura
basica para os moradores, com escolas, postos de saude, além de espacos religiosos e
comunitarios que oferecem beneficios para a vida social da cidade. As constru¢cdes sao
predominantemente de dois pavimentos, mantendo uma escala local e respeitando o contexto
paisagistico da regido.

A expansdo urbana de Ascurra tem ocorrido de maneira moderada, mantendo o
equilibrio entre o desenvolvimento e a preservagdo ambiental. O municipio prioriza a
conservagcdo das areas naturais, como as margens dos rios e encostas, o que reflete uma
preocupacdo com a qualidade de vida e a sustentabilidade local. Novos empreendimentos, como
loteamentos e areas de infraestrutura, tém diretrizes seguidas que minimizam os impactos

ambientais, respeitando a topografia e integrando-se a paisagem natural. A arborizacdo das vias

MESSUNG - Projetos Topograficos e Ambientais Ltda
Rua Professor Max Humpl, n® 2170 — Salto do Norte — Blumenau/SC - CEP: 89065-501
Fone: (0xx47) 3334-0635 - contato@messung.eng.br
24



publicas e a criacdo de espagos verdes publicos sdo medidas que reforcam o compromisso da
cidade com a qualidade de vida de seus moradores, preservando o carater acolhedor e familiar,

tipico das pequenas localidades do Vale do Itajai.

2.1.6.2 PATRIMONIO NATURAL

A paisagem natural da regido do empreendimento, é marcada por uma harmonia entre
areas urbanas e elementos naturais que caracterizam a regido. O bairro esta inserido em um
contexto geogréafico que combina topografia variada com vegetacdo tipica da Mata Atlantica,
proporcionando um ambiente natural de grande beleza e importancia ecoldgica.

A topografia do bairro Estacdo é predominantemente ondulada, com suaves elevacdes
e vales que sao tipicos da regido. Essas caracteristicas geogréaficas ndo apenas contribuem para
a beleza cénica do bairro, mas também desempenham um papel fundamental na drenagem
natural e na gestdo das aguas pluviais. Os cursos d'agua locais, que serpenteiam pelo bairro e
suas imediagdes, sdo parte integrante da paisagem e desempenham um papel crucial na
manutenc¢do dos ecossistemas aquaticos e na preservacao da biodiversidade local.

A vegetacdo no bairro Estacdo € representativa da Mata Atlantica, que originalmente
cobria grande parte do estado de Santa Catarina. Embora areas urbanizadas tenham reduzido a
cobertura original, ainda existem fragmentos de vegetac&o nativa que proporcionam habitat para
diversas espécies de fauna e flora. As areas verdes remanescentes e pequenos trechos de mata
sdo importantes para a conservacao da biodiversidade e para a qualidade ambiental da regido,
oferecendo espacos de lazer e contato com a natureza para os residentes.

Além disso, a presenca de pequenos corregos e areas Umidas na regido contribui para
a rigueza da paisagem natural. Estes ambientes aquéticos ndo sé sustentam a vida selvagem
local, mas também desempenham um papel importante na regulacdo do microclima e na
prevencdo de erosdo. A integragdo desses elementos naturais com o planejamento urbano do
bairro Estacdo é essencial para garantir um equilibrio sustentavel entre desenvolvimento e

conservacgdo ambiental.

2.1.6.3PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

O municipio de Ascurra, situado no Vale do ltajai, foi colonizado a partir de 1876 por
imigrantes alemaes e italianos. O bairro Estacdo se desenvolveu em torno da linha férrea,
inaugurada em 1909, que conectava a regido a outros centros econémicos, sendo fundamental
para o escoamento de produtos agricolas e o desenvolvimento local. A ferrovia deu nome ao

bairro, que até hoje preserva parte dessa historia.
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As tradi¢cdes culturais trazidas pelos imigrantes alemées sao evidentes na arquitetura,
especialmente nas casas construidas em estilo enxaimel, que ainda podem ser acidentadas na
regido. Um exemplo disso é uma casa enxaimel datada do inicio do século XX, localizada no
terreno do futuro loteamento residencial. Esta edificagdo serd preservada e doada ao municipio
de Ascurra, garantindo a continuidade da preservacgao historica e cultural.

Imagem 23: Edificagdo enxaimel datada do inicio do século XX, localizada na parte frontal do
imoével objeto do empreendimento.
Fonte: Autores.

A colonizagéo italiana também deixou uma marca forte no bairro Estagdo e em todo o
municipio de Ascurra. As tradi¢cfes religiosas, como as festas de santos padroeiros, e a culinéria
italiana permanecem vivas até hoje, sendo celebradas em eventos comunitarios que reforcam o
sentimento de pertencimento e continuidade cultural entre as geracdes.

Um exemplo prético da preservacdo da cultura Italiana do municipio de Ascurra se da
através da celebragdo da Festa Pertutti, que hoje figura como a maior festa tipica Italiana de

Santa Catarina.

Outros exemplos de patrimoénios Culturais e Historicos séo:

e Igreja Matriz Santo Ambrasio
Um exemplo da arquitetura barroca, com mais de 100 anos de existéncia. A igreja tem
uma fachada que chama a atencéo, jardins ornamentados e obras do pintor ascurrense Pedro
Chechet.
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Imagem 24: Igreja Matriz Santo Ambrosio.
Fonte: Autores.

e Casa Buzzi:
Um dos mais importantes exemplos da arquitetura italo-brasileira do Brasil, construida
em 1886. A casa é tombada como patriménio histérico pelo IPHAN e é possivel visita-la por fora

ou ver o interior com o acompanhamento do morador responsavel.

Imagem 25: Igreja Matriz Santo Ambrosio.
Fonte: IPHAN.
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e Casa Centenaria da Familia Rinco:
Uma construcao com arquitetura Neoclassica, construida por volta de 1886. A casa esta
localizada no bairro Guaricana e foi construida com adobe (barro e agua) para a juncdo dos

tijolos e encaixes de madeira.

Imagem 26: Casa Centenaria da Familia Rinco.
Fonte: Portal de Turismo de Ascurra.

O bairro Estacdo, portanto, ndo apenas preserva as memorias dos primeiros
colonizadores através de suas construgfes e tradigbes, mas também continua a integrar essa
rica histéria em seus eventos e no cotidiano dos residentes. A preservagdo da casa enxaimel e a
doacdo ao municipio sédo exemplos claros de como a histoéria local € valorizada e incorporada no
desenvolvimento atual, garantindo que o patriménio historico continue a fazer parte da vida da

comunidade.

2.1.7 SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTES

2.1.7.1 RODOVIAS

O acesso principal para o municipio de Ascurra se da através da rodovia de ordem
federal a BR-470 que interliga o litoral catarinense com o oeste do mesmo Estado. A rodovia
possui pavimentacédo do tipo asfalto e trechos com duplicagéo de pista.

O imovel faz frente para a Rua Indaial, uma importante via de ligacdo entre o Municipio
de Ascurra e Indaial.

Com o intuito de entender a dindmica existente e a potencial apds a implantagdo do
empreendimento, foi realizado um Estudo de Polo Gerador de Viagens, o qual visa apurar a
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guantidade de veiculos que transitam atualmente, e projetar a demanda apés a implantagcéo do
empreendimento.

Para este estudo fora realizada a contagem de veiculos atuais, e simuladas situacdes
para verificagdo do quantitativo do trafego futuro computado no cruzamento mais préximo ao
terreno em estudo.

O cruzamento em questdo sdo as Ruas Indaial, Rua Jorge Lacerda e a Rua Professor
Francisco Stedile distando a 195m do terreno para implantagdo do Loteamento Residencial
Moser.

Foram elaboradas situa¢des nas condi¢bes atuais do volume de trafego e situagdes
com a implantacdo do Loteamento numa proje¢éo de 10 anos.

A simulacdo de cada ano inicia-se com o volume de trdfego padrdo contabilizados e
somados dos movimentos adquiridos “in loco” as 13:00h do dia 03/09/2024.

A partir do ano de 2024 (Atual) hd uma perspectiva de crescimento de 3% ao ano sobre
o volume de veiculos contabilizados conforme tabela abaixo na simulagdo 02 e na simulacdo 02
inicia-se com volume de trafego a partir do ano de 2027 com a implantagéo do loteamento.

As contagens foram tabuladas a cada 15 minutos, e classificadas por tipo de veiculo
(motocicletas, automéveis, 6nibus e caminhdes), onde para equivaléncia, os 6nibus e caminhdes
foram considerados iguais a 3 automoéveis cada, fazendo assim a transformacao dos volumes
em veiculo - padrdo. As motocicletas foram contabilizadas com 4 motos para 1 veiculo padréo.
J& as bicicletas e pedestres ndo foram incluidas nas contagens, pois estes volumes ndo causam

impactos nos cruzamentos analisados.

Imagem 27: Imagem com a definicdo dos movimentos previstos no estudo.
Fonte: Google Earth e Autores.
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Movimento / Veiculos Motos | Automoveis | Onibus | Caminhdes
Movimento 01 7 54 3 3
Movimento 02 3 18 0 1
Movimento 03 1 4 0 0
Movimento 04 2 44 0 3
Movimento 05 2 11 1 0
Movimento 06 2 1 0 0

Soma 17 132 4 7

Valor de Converséo 0,25 1 3 3

Computo Veiculo Padréo 4 132 12 21
Total Veiculos Padréo 169

Tabela 02: Contagem de Veiculos as 13:00h do dia 03/09/2024.
Fonte: Autores.

O Estudo computou um total de 169 veiculos (padrdo).

Para efeitos de calculos, adotou-se 0s sequintes parametros/estimativas*:

- Capacidade Maxima da via por hora pico (Rua Indaial/Acesso Empreendimento): 2.500 carros

- Crescimento espontaneo de veiculos/ano no municipio: 3%

- Numero de Lotes do Empreendimento: 98 lotes

- Numero de veiculos por lote: 2,5

- Numero de Veiculos Total para o Empreendimento (100% ocupacéo): 245

- Ocupagéo média do Empreendimento: 6,66% ao ano (Iniciando em 2027, tendo ocupagéo total
dos lotes em um prazo de 15 anos, ou seja, 2042)

- Incremento de veiculos/ano do empreendimento: 16,33 veiculos

- Veiculos do empreendimento considerados em circulagdo em horario de pico: 40%

- Incremento/ano do empreendimento para horario de pico: 6,53 veiculos

*Os dados, parametros e estimativas utilizados para efeitos de célculos foram obtidos
através das revisdes bibliogréaficas a seguir:

« Manual de Projetos de Intersecdes em Nivel ndo Semaforizadas em Areas Urbanas, 22
Edicdo, Colegcdo Servicos de Engenharia, DENATRAN - Departamento Nacional de
Transito, Ministério da Justica, Brasilia, 1991.

e Manual de Estudos de Trafego — DNIT, 2006.

e RESEARCH BOARD, National Research Council, Washington,DC,USA, 1985.

e Manual do Curso de Polos Geradores de Transito - DENATRAN, Departamento Nacional

de Transito.
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ANO
Dados 2024* | 2027 2032 2037 2042

Situacao

N° de veiculos 169 184 214 248 287

Sem Loteamento
Capacidade Utililizada (%) 6,76 7,37 8,55 9,91 11,49

N© de veiculos 169 191 246 313 385

Com Loteamento
Capacidade Utililizada (%) | 6,76 7,64 9,86 12,52 15,41

Tabela 03: Simulacdo dos cruzamentos e capacidade de trafego 2024, 2027 (implantacéo
de loteamento), 2032 (5 anos), 2037 (10 anos), 2042 (10 anos — carga maxima).

*Dados obtidos em campo, através da contagem.

Fonte: Autores.

Considerando que o empreendimento possui um total de 98 lotes, e que a estimativa de é
de e de 2,5 veiculos por lote, ou seja, quando da ocupacéao total do empreendimento, esta sendo
utilizado para efeitos de célculos um total de 245 veiculos. Considerando ainda a taxa de
ocupacdo do empreendimento € de aproximadamente 6,66% ao ano, chegariamos a um
incremento de aproximadamente 16,33 veiculos por ano.

s

Com estes dados, € considerado para efeitos de calculo para horario de pico um

percentual de 40% do total de veiculos, ou seja, chegamos a um incremento de 6,53 veiculos

por hora pico a cada ano a partir de 2027 (data de entrega do empreendimento), chegando

ao limite méximo em 15 anos (2042) a um total de 98 veiculos por hora pico.

Na presente data, em relacdo as andlises dos movimentos com suas respectivas
simulacdes em cada ponto, conclui-se que o fluxo atual de veiculos, conforme apontamentos de
campo, & de aproximadamente 169 “veiculos padrdo” por hora, 0 que equivale a 6,76% da
capacidade maxima de trafego da Rua Indaial que é estimada em 2.500 veiculos por hora pico.

A projecéo de incremento natural estimada até a data de conclusdo do empreendimento,
gue é para 2027, é de 184 “veiculos padrdao” por hora pico, 0 que equivale a 7,37% da
capacidade maxima de trafego. Quando computado o incremento gerado pelo empreendimento,
chegamos a um total de 191 “veiculos padrao” por hora pico, o que equivale a 7,64% da
capacidade maxima de trafego.

Em uma projecdo para 15 anos a partir da implantagdo do empreendimento, ou seja, para
0 ano de 2042 (Simulagédo 02), e considerando que todos os lotes ja estejam ocupados, seu
fluxo devera chegar em aproximadamente 385 “veiculos padréo” por hora pico, o que equivale a
15,41% da capacidade méxima da Rua Indaial. Ou seja, as proje¢cdes mostram que para ambas
as simulacdes (sem o empreendimento e com o empreendimento) os nuameros de fluxo nao

chegardo nem proximo de atingir o limite de capacidade maxima circulacdo de veiculos da via.
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Diante do estudo acima apresentado podemos concluir que a execucdo do empreendimento ndo

acarretara prejuizos no sistema viario existe, tendo o projeto plena viabilidade de aprovacdo, do

ponto de vista viario.

2.1.7.2 AEROPORTO

O Aeroporto Quero-Quero, localizado no municipio de Blumenau € o mais préximo do
municipio de Ascurra.

Antigamente este aeroporto operava com voos regulares para Séo Paulo, porém, com a
modernizacdo e com 0 aumento dos portes das aeronaves, Blumenau deixou de receber esses
voos por sua infraestrutura ndo estar adequada as exigéncias. Assim operando apenas com
voos executivos de pequeno porte e sendo base aérea para o helicoptero Arcanjo dos
Bombeiros e Samu que fazem operacgfes aéreas de busca, resgate e salvamento em Blumenau

e regido.

2.1.7.3TRANSPORTE COLETIVO URBANO

Recentemente, foi implantado linha de transporte coletivo de 6nibus pela empresa LDL

Turismo, na qual passa em frente ao empreendimento com 0s seguintes horarios:

Segunda-feira a Sexta-feira
Trajeto Horarios
Ascurra - Indaial | 08:00 | 10:30 14:00
Indaial - Ascurra [ 08:00 | 10:30 16:00
Séabado
Trajeto Horéarios
Ascurra - Indaial 10:00 12:00
Indaial - Ascurra 05:45 11:00
Domingo
Trajeto Horéarios
Ascurra - Indaial 18:00
Indaial - Ascurra 17:00

Existem outras linhas intermunicipais que fazem viagens para toda a regiéo e litoral.
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2.1.7.4 FROTA DE VEICULOS

A frota de veiculos apresentada pelo IBGE para o ano de 2023 € apresentada na tabela
a seguir. A superioridade no numero de automOveis € representativa e corresponde
aproximadamente a 58,41% dos veiculos, seguido pela classe das motocicletas, representada
por 12,87%. Outro ponto relevante no municipio € o nimero de caminhonete com 9,12% do total

de veiculos.
Tipo N°
Automoével 4,397
Caminhao 325
Caminhao Trator 85
Caminhonete 687
Camioneta 276
Ciclomotor 1
Micro-6nibus 28
Motocicleta 969
Motoneta 255
Onibus 75
Reboque 191
Semi-Reboque 105
Sidecar 1
Trator de rodas 5
Triciclo 1
Utilitario 114
Outros 12
Total 7.527

Tabela 02: Frota de Veiculos 2023
Fonte: IBGE 2023

2.1.8 POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA, VIBRACAO, PERCULOSIDADE E
RISCOS AMBIENTAIS

2.1.8.1POLUICAO SONORA

N&o héa previsdo de grandes interferéncias no que se refere a poluicdo sonora, a maior
interferéncia prevista se dard pelo maquinario de terraplenagem durante a implantacdo do
empreendimento. De todo modo, as obras ocorrerdo exclusivamente em horario comercial e ndo

deverdo ultrapassar os decibéis previstos na NBR 10151/2020.
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2.1.8.2 POLUICAO ATMOSFERICA

N&o h& previsdo de grande interferéncia quanto a poluicdo atmosférica, apenas os
sedimentos de solo (poeira) que possivelmente podem ser carreados pelo vento em momentos
extremos de baixa de umidade do solo (caso bastante atipico para a regido). Devendo o
empreendedor considerar a possibilidade deste tipo de interferéncia e caso necessério, devera
ser controlado dentro da area do empreendimento com irrigacdo através caminhdo pipa ou
equipamento similar.

Cabe ressaltar que a area prevista para implantacdo do empreendimento ndo possui
nenhum confrontante relativamente proximo, ou seja, mesmo as menores interferéncias serédo

amenizadas pelo fato da distancia entre obra e moradores.

2.1.8.3POLUICAO HIDRICA

Durante a implantacdo do loteamento residencial, a possibilidade de poluicdo hidrica
pode ser controlada, especialmente considerando que o0 terreno ndo possui vegetagado
significativa, e que medidas preventivas como a contencdo de sedimentos e a implementagéo de
valas de decantacdo serdo aplicadas. A auséncia de vegetacdo reduz a capacidade natural de
infiltracdo e retencdo de sedimentos, 0 que torna essencial o uso de barreiras artificiais para
impedir que particulas em suspensédo sejam levadas para cursos d'agua proximos. Com essas
medidas, a chance de polui¢cdo por sedimentos no estagio inicial da obra sera bastante reduzida.

As valas de decantacdo desempenham um papel importante ao permitir que os
sedimentos suspensos na agua escoada das areas em obra sejam retidos, evitando que
cheguem aos corpos hidricos. Elas sédo projetadas para desacelerar o fluxo de agua e permitir
gue as particulas mais pesadas se depositem no fundo antes de a agua limpa ser liberada.
Dessa forma, o controle de sedimentos é eficiente, prevenindo problemas como assoreamento
de rios, aumento da turbidez e possiveis danos a vida aquatica.

Ap6s a implantacdo do loteamento, com toda a infraestrutura de saneamento
implementada, a possibilidade de polui¢cdo hidrica sera ainda menor, ja que a rede de coleta de
esgoto sanitario serd direcionada para tratamento adequado. A presenca dessa infraestrutura
garante que os efluentes domeésticos ndo sejam langcados diretamente em corpos d'agua,
eliminando um dos principais riscos de contaminagéo hidrica. O tratamento especifico do esgoto
protege os recursos hidricos da regido, garantindo que a agua devolvida ao meio ambiente
esteja em conformidade com os padrdes de qualidade.

Em conclusdo, a combinacdo de contencdo de sedimentos durante a obra e a

implementacdo de um sistema completo de coleta e tratamento de esgoto apos a conclusdo do
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empreendimento reduz significativamente os riscos de poluicdo hidrica. Com o devido
planejamento e monitoramento, a implantacdo do loteamento pode ocorrer de forma segura, sem

comprometer a qualidade dos recursos hidricos locais.

2.1.8.4VIBRACAO

No que consiste a vibracdo, a mesma poderd ocorrer pontualmente na fase de
terraplenagem, quando da compactacdo por rolo compactador na area de aterro. Sendo a

mesma mitigada por nao haver residéncias préximas destas areas.

2.1.8.5PERICULOSIDADE

A periculosidade durante a implantagdo de um loteamento residencial deve ser
abordada principalmente sob o ponto de vista da seguranca do trabalho, garantindo que todas as
atividades de construcdo sejam realizadas em conformidade com as normas de protecdo ao
trabalhador. Em obras desse tipo, 0s principais riscos envolvem o uso de maquinario pesado, a
movimentacao de terra e a constru¢ao de infraestrutura, como vias e redes de agua e esgoto. No
entanto, quando seguidas as normas adequadas de seguranca, esses riscos podem ser
controlados e reduzidos, garantindo um ambiente de trabalho seguro e sem grandes incidentes.

A Norma Regulamentadora NR-18, que estabelece diretrizes para as condi¢cdes e o
meio ambiente de trabalho na construcéo civil, € uma das mais importantes nesse contexto. Ela
exige a implementagdo de medidas de protecao coletiva e individual, como o uso obrigatério de
Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs), treinamento dos trabalhadores, e a sinalizacéo de
areas de risco. Além disso, o cumprimento da NR-12, que trata da seguranga no uso de
maguinas e equipamentos, garante que todos os equipamentos sejam operados de maneira
segura, minimizando os riscos de acidentes mecanicos.

Em resumo, quando seguidas as normas regulamentadoras e aplicadas as boas
praticas de engenharia, a periculosidade durante a implantagéo do loteamento residencial pode
ser considerada baixa. O uso de EPIs, a capacitacdo dos trabalhadores e a implementagéo de
programas de seguranca sdo suficientes para garantir que a obra seja realizada de maneira

segura, sem comprometer a seguranca dos trabalhadores ou o andamento do empreendimento.
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2.1.8.6 RISCOS AMBIENTAIS

Considerando se tratar apenas da implantacdo de um empreendimento residencial, ndo
h& previsdo de riscos ambientais consideraveis. Apenas na fase de implantacdo do
empreendimento deverdo ser observados os equipamentos préprios ou terceirizados utilizados
para execugdo do empreendimento, no que diz respeito a vazamento de O6leo/graxas e

combustiveis.

2.1.9 IMPACTO SOCIOECONOMICO NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE NO
ENTORNO

A implantacdo do loteamento residencial com 98 unidades habitacionais trara uma série
de beneficios significativos para a populagdo residente e atuante nas é&reas vizinhas.
Primeiramente, o projeto ira gerar um aumento na demanda por servicos e comeércios locais,
estimulando o crescimento econdmico da regido. O aumento da populacdo residente criara
novas oportunidades para pequenos e médios empresarios, que poderdo expandir seus
negocios ou iniciar novos empreendimentos, contribuindo para o fortalecimento da economia
local.

Além disso, o desenvolvimento do loteamento promovera a criagdo de empregos, tanto
diretamente durante a construgdo quanto indiretamente através da movimentacdo econémica
subsequente. A contratacdo de trabalhadores locais para a construcdo e manutencdo das novas
unidades habitacionais, bem como a necessidade de servicos e produtos para 0S Nnovos
residentes, contribuird para a reducdo das taxas de desemprego e o aumento da renda familiar
na regido.

A melhoria da infraestrutura local € outro impacto positivo significativo do projeto. A
implementacdo de novas redes de agua, esgoto e transporte facilitard o acesso aos servigos
basicos e melhorara a qualidade de vida dos habitantes da area. A criagdo de espacos publicos
e areas verdes, que sdo parte do projeto, proporcionara ambientes de lazer e convivéncia para
0s moradores, promovendo uma maior integra¢do social e bem-estar.

O loteamento também contribuira para o aumento do valor imobiliario na regido,
beneficiando os proprietarios de imoéveis vizinhos. Com a valorizagdo das propriedades, os
residentes atuais terdo a oportunidade de ver seu investimento inicial apreciado, o que pode
gerar um efeito positivo sobre o mercado imobiliario local e atrair ainda mais investimentos para
a area.

Por fim, o novo loteamento pode promover um aumento na seguranca publica da regiao.

A presengca de novos residentes e o crescimento da comunidade podem resultar em um
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ambiente mais seguro, com uma vigilancia maior e uma reducdo nos indices de criminalidade,

contribuindo para a tranquilidade e a qualidade de vida no entorno.

2.1.10 VENTILACAO E ILUMINACAO
2.1.10.1 VENTILACAO

De modo geral os ventos predominantes em Ascurra para sao de Sudoeste (maior parte
do ano), mas ao longo do ano variam entre Nordeste e Sudoeste, conforme tabela obtida no site

do INMET para o municipio de Indaial e regiéo.

MNormais Climatoldgicas do Brasil 1961-1990 e
Direcdo Predominante do Vento (pontos cardeais e colaterais) INMET

UF Janeiro Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro  Ano
BIET2 Indaial HIE NE MNE SW W S5W SW SW W SW MNE NE NE W

Imagem 27: Diregédo predominante do vento
Fonte: Site INMET

Ou seja, de Margo a Setembro os ventos predominantes sdo predominantes Sudoeste,
e de Outubro a Fevereiro sao predominantes Nordeste.

De forma geral, a velocidade dos ventos para a regido de Ascurra giraemtornode 1l a2
m/s, sendo considerada fraca.

O empreendimento proposto se trata de loteamento residencial, onde serdo aprovados
lotes em seu interior. Portanto cabe ressaltar que ndo previsdo de intervencfes diretas e
significantes quanto a porosidade dos ventos naquela superficie em virtude das areas serem

apenas para lotes e nao edificios verticais.

Imagem 28: Representacdo dos ventos dominantes.
Fonte: Google Earth e Autores
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2.1.10.2 ILUMINACAO

Para estudos de sombreamento, utiliza-se tradicionalmente a ferramenta “Carta Solar”
obtida através do site SunEarthTools.com, na qual representa graficamente 0s percursos
aparentes do sol na abobada celeste ao longo do dia em diferentes épocas do ano. Determina o
nivel de insolacdo a partir de sua projecéo no solo, em referéncia a determinada data e hora.

SurEarthTools,com 281242004

LB - bow

2 Det  salstic

Imagem 29: Carta Solar do Imével
Fonte: Site SunEarthTools.com

A ferramenta da Carta Solar oferece variaveis que sao introduzidas no software
especifico, utilizado para elaborar as simulacdes expostas a seguir. A estratégia € definir o
posicionamento geografico, sobrepor a modelagem 3D sob ortofoto e simular as variagfes da
insolacdo sob o solo. Nesse quadro, foram definidas hipoteses comumente utilizadas para
finalidade de Estudos de Impacto de Vizinhanca, onde € bastante perceptivel a trajetoria
aparente do sol na abébada celeste:

¢ Data de 21 de dezembro, caracterizando o Solsticio de Veréo (nos horarios das 9h00
e 15h00);

e Data 21 de junho, caracterizando o Solsticio de Inverno (nos horérios das 9h00 e
15h00).

Como se trata de um empreendimento horizontal de lotes, nédo tera influéncia tanto do

Solsticio de Verado, quanto do Solsticio de Inverno.
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2.1.11 GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

A geragédo de residuos sdlidos durante a implantacdo do loteamento ser4 minimizada,
dado que o empreendimento se limita a terraplenagem e a implantacao da infraestrutura basica,
sem a construcdo de edificacdes. Nesta fase inicial, os residuos solidos se concentrardo
principalmente em material de escava¢cdo e movimentagao de terra, resultantes das atividades
necessarias para preparar o terreno e estabelecer as redes de agua, esgoto e drenagem.

Com a natureza do projeto restringida a infraestrutura e ao nivelamento do terreno, a
guantidade de residuos gerados sera significativamente reduzida em comparacdo com projetos
gue envolvem construcao de edificacbes. A fase de terraplenagem produzird residuos como solo
e pequenos fragmentos de materiais, que sdo considerados inertes e podem ser manejados de
forma eficaz sem causar impacto significativo na area.

Além disso, a implantagdo de infraestrutura, incluindo a instalacdo de redes
subterr@neas, gerard apenas residuos minimos relacionados a constru¢do, como residuos de
materiais de instalacdo. Estes residuos, dada a magnitude reduzida do projeto, n&o
representardo uma carga significativa para os sistemas de gestdo de residuos locais, sendo
facilmente integrados ao fluxo normal de coleta e tratamento de residuos.

Em resumo, o loteamento residencial sera caracterizado por uma geracgéo reduzida de
residuos solidos devido a natureza do empreendimento, focado exclusivamente em
terraplenagem e infraestrutura basica. Este aspecto do projeto contribui para um impacto

ambiental limitado e um gerenciamento eficiente dos residuos gerados.

2.1.12 IMPACTO DURANTE A CONSTRUCAO

Por se tratar de uma area bastante antropizada a muitos anos por pastagem e cultivos
agricolas, ndo ha& previsdo de grandes impactos ambientais para a implantacdo do
empreendimento.

No que se refere aos impactos de vizinhanca diretamente, podemos considerar 0 mais
significativo seria durante a fase de implantacdo, em especial a execugéo da terraplenagem. A
qual pode causar erosdo do solo, quepor sua vez, pode levar a sedimentacdo em areas de
drenagem proximas. Essa sedimentacdo poderia comprometer a capacidade de escoamento das
aguas pluviais. Além disso, a modificacdo do terreno para cortes e aterros poderiam criar
instabilidades que, se ndo forem geridas especificamente, podem resultar em penetracdo de
terra e desmoronamentos. Caso mitigado significativamente pela baixa declividade do imével.

Além da questdo dos sedimentos, a execucdo da terraplenagem gerara um aumento

significativo do trafego de veiculos pesados e rodoviarios, necesséarios a entrega de materiais e

MESSUNG - Projetos Topograficos e Ambientais Ltda
Rua Professor Max Humpl, n® 2170 — Salto do Norte — Blumenau/SC - CEP: 89065-501
Fone: (0xx47) 3334-0635 - contato@messung.eng.br
39



entrega de equipamentos, podendo causar alguns impactos pontuais nas vias de acesso, tais
como o aumento do fluxo de entrada e saida de veiculos. Acesso este que deverd ser

devidamente sinalizado.

2.2 MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGADORAS, POTENCIALIZADORAS E
COMPENSATORIAS
Medidas Preventivas

Na fase de planejamento e constru¢cdo do loteamento residencial, é crucial adotar
medidas preventivas para minimizar os impactos ambientais e urbanos. Primeiramente, o projeto
deve ser elaborado de acordo com as normas urbanisticas vigentes, garantindo que o
loteamento seja integralmente adequado a infraestrutura urbana existente e ndo gere
sobrecargas nos servigos publicos. Durante a construgdo, a gestdo da poluicdo do ar é
essencial. A implementacdo de barreiras contra poeira e 0 uso de técnicas de controle
adequadas ajudam a reduzir o fornecimento de substancias poluentes. Para a gestdo de
residuos sélidos e liquidos, um plano de manejo eficaz deve ser planejado, evitando pontos de
coleta e descarte adequados dos residuos gerados. Além disso, a seguranca no trabalho deve
ser rigorosamente monitorada, com a aplicacéo e fiscalizacdo de normas que protejam tanto os
trabalhadores quanto a comunidade ao redor. A sinalizacdo clara e visivel é fundamental para
orientar o transito e os pedestres durante a fase de construgéo, prevenindo acidentes.

Medidas Mitigadoras

Para mitigar os impactos gerados durante a constru¢cdo do loteamento, diversas
estratégias devem ser adotadas. O controle das vibracGes geradas pelos equipamentos de
construcdo € uma prioridade. A utilizacdo de técnicas e equipamentos menos agressivos pode
reduzir significativamente a emissdo de vibragdes. O gerenciamento das &aguas pluviais é
igualmente importante; a instalacdo de sistemas de drenagem eficazes evita alagamentos e
erosdo do solo. Técnicas de isolamento aclstico devem ser aplicadas para minimizar o impacto
sonoro da construcdo nas areas adjacentes. O monitoramento ambiental continuo é essencial

para identificar e ajustar as praticas de construgdo conforme necessérias.

Medidas Potencializadoras

Além de gerenciar os impactos, o projeto deve buscar potencializar beneficios para a

comunidade e o meio ambiente. A inclusdo de infraestrutura verde, como areas arborizacdo
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urbana, ajardinamento e espagos de lazer, contribuem para a criagdo de um ambiente urbano
mais saudavel e atraente. A acessibilidade deve ser garantida em todo o loteamento,
proporcionando condicbes adequadas para todos os residentes, incluindo pessoas com
deficiéncia. Incentivar a eficiéncia energética nas futuras constru¢des € uma medida importante;
a adocéo de tecnologias sustentaveis, como sistemas de energia solar, pode reduzir o consumo
de energia e os impactos ambientais. A criacdo de &reas comuns e servicos, como pracas e
centros comunitérios, melhora a qualidade de vida dos moradores e fortalece a comunidade.

Medidas Compensatérias

As medidas compensatérias sdo essenciais para equilibrar os impactos do
empreendimento com beneficios para a comunidade e o meio ambiente. As medidas
compensatorias previstas para o Loteamento Residencial Moser sdo as seguintes:

1- Doacdo da casa enxaimel existente no imoével ao municipio, tornando a area no seu
entorno em area publica, 0 que representa um compromisso com a preservagao do
patrimdnio historico local.

2- A contribuicdo para projetos de revitalizacdo e melhoria das areas urbanas ao redor
do loteamento tais implantacao de passeio publico e melhoria na iluminacao publica
nas areas adjacentes ao empreendimento.

3- Projeto de Recuperacdo de Area Degradada — PRAD da Area Verde Publica do
empreendimento.

4- Considerando que os empreendimentos horizontais na modalidade de loteamento
possuem uma taxa de ocupacdo anual relativamente baixa, estima-se que, apos a
conclusdo, a ocupacdo total serd alcancada apenas 15 anos apds sua entrega, 0
gue corresponde a um incremento médio de 6,66% ao ano. Com esse ritmo de
crescimento, entendemos que a infraestrutura educacional e de satde do municipio
serd capaz de atender a demanda sem necessidades de intervengbes ou
investimentos no curto e médio prazo. Portanto, ndo h&a previsdo de medidas
compensatdrias nesse aspecto. Assim, considerando o ritmo gradual de ocupagéo,
entende-se que o impacto do empreendimento sobre os servicos publicos sera
diluido ao longo do tempo, permitindo que a infraestrutura existente absorva a
demanda sem comprometer sua funcionalidade. Dessa forma, o planejamento do
loteamento segue em conformidade com as condi¢Ges locais, ndo exigindo acdes

compensatodrias adicionais neste momento.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

ANEXOS

MATRICULA ATUALIZADA DO IMOVEL

CONSULTA DE VIABILIDADE

ART/RRT DO TECNICO RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO EIV

ART/RRT DOS DEMAIS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO EIV

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA — CASAN

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE ESGOTAMENTO SANITARIO — CASAN

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA — CELESC

PROJETO ARQUITETONICO E/OU URBANISTICO E/OU OUTRO RELEVANTE
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